Lo commune de
La Richardais ~ revise sonPLU

23/09/21 Réunion publique
Le projet et sa traduction reglementaire
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Les échanges porteront
sur les enjeux et le projet,
pas sur les demandes individuelles !

Avous la parole ! -

4 temps d'échanges sur e zonage
et réglement :

La centralité du bourg
Les autres secteurs urbains
Les espaces agricoles et naturels
Les secteurs de projet

LE DEROULE DE LA PRESENTATION

Bref retour sur la réunion du 1¢" juillet

Présentation du zonage
et du réglement

Focus sur I'oménagement
des secteurs de projet



Un outil de gestion du droit des sols...
.. fonde par un projet de territoire

Quels constats ? Se justifier et
Quels besoins ? informer...

ORIENTATIONS :

-~ EVALUATION
PADD U L ENVIRONNEMENTALE

] PROGRAMMATION
DIAGNOSTIC PROJET D’AMENAGEMENT ET DE

: ANNEXES, DONT
DEV. DURABLES REGLEMENT ETZONAGE [l SERVITUDES ET AUTRES

PERIMETRES

Présentation de la réunion



Quel cap des 10 prochaines années ?




La Richardais, un maillon incontournable
au ceeur du territoire intercommunal

Avec I'arrivée de nouveaux équipements,

// un nouveau rle assumé pour lo commune

> Diversifier la production résidentielle et
économique

/ Un territoire qui répond aux enjeux
§is44.) demographiques et socioux des années @
venir

> Maintien démographique, production
annuelle entre 15 et 20 logements dont
30% de logements locatifs sociaux dans
les constructions nouvelles

Dinard

PERERNITET C\ Une place stratégique et une fonction de
| —— MR rotule territoriagle qui imposent une
réflexion globale sur les mobilités

> anticiper la gestion du maillage des
mobilités associées au pole multimodal
a l'échelle microscopique

'*' L'Hermitage, un pdle d'envergure

intercommunale en devenir

> permettre un accueil en
complémentarité et non en
concurrence avec le bourg
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' La Richardais, un écrin naturellement tourné vers la Rance
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Préserver les espaces naturels de la
commune et assurer leur valorisation
par un tour de bourg

> flécher les circulations tout en
préservant leurs abords

Porter un projet de renaturation de
I'étang de la garde pour retrouver un
fonctionnement avec les marées

> supprimer la digue, de redonner un
fonctionnement naturel a [’Etanchet

La Rance, un espace remarquable sur
lequel organiser la cohabitation des
activités en lien avec lo mer.

> Permettre des aménagements
pour accueillir et favoriser, ou pas,
les occupations temporaires de
l'espace public

Un paysage de campagne @ soigner
en maintenant une agriculture et son

bocage
> Protéger le bocage



La Richardais, un ceeur dynamique qui porte I'exemplarité communale

%9/ Des synergies d affirmer par une
% opération urbaine en ceeur de bourg

T -
O %?é Cmur. r!e bou'rg .P:t ngmltuge, deux
polarités, un équilibre a trouver

... Affirmer  Pexemplorité  dans e

développement urbain pour assurer
B.L° notomment une rotation des
populations

o%". MAssurer  une  programmation
® 0 , . . . . e
%.®, résidentielle qui permet le maintien

des résidents d 'année




Quelles incidences concrétes a I'échelle parcellaire ?




' 3 «qrandes familles » de pieces pour encadrer les projets

Des
Le Orientations

CENE d Aménagement servitudes

et de Programmation




4 types de zones

Lone U Lone N
(urbaine) [naturelle)
»:* A Lone A
rbaniser)” (agricole)

+ qutres « outils »

pour protéger, maitriser...

- Et pour chacune...

QuoI?

Quel type d’occupation du sol on autorise ?

COMMENT ?

Quelles caractéristiques du bti et de
|'environnement paysager ?

CONDITIONS ?
Quels conditions d’équipement ?
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Une simplification pour plus de cohérence et de |

{ Lones U




\ Un cceur de bourg élargi et continu pour assurer sa vitalité

Projet de PLU
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PLU en vigueur



UC / esprit centralité historique

Implantations @ I'alignement ou d 3m minimum*
Mitoyenneté sur au moins une limite séparative dem PLU

Hauteur @ 9 M @ I'égout et 13M au faitage sur en vigueur
secteur identifiés sur I'OAP contre 7m et 10m

pour le reste de |a zone Permettre un
étage de plus

uniguement

Vieuxbourg  Centralités

Animation -~ Pour tout programme d’habitat de 5 logements 6 oule tissy
Patrimoine Equipements ou plus, ou de 500 m? ou plus de surface de Semmet]

plancher, 20% au moins du programme est

' Identité urbaine  Services affecté @ des logements abordables

Commerces...
Minimum de 40% d’espaces verts ou non

imperméabilisés pour les parcelles de 300m?
minimum et 20% pour les autres parcelles.

ﬂ MIXITE DES FONCTIONS *sauf disposition contraire inscrite au sein

d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

~_ |1 STRUCTURATION DES TISSUS SUR
| RUE & DENSIFICATION

Enjeux déterminants
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Une 0AP pour renforcer la densification

Autoriser le R+2+C sur les axes structurés par des bdtiments de grande hauteur

9m d 'égout de toit
13m au faitage

Contre 7m et 10m pour le
reste de |a zone

; - Batiments de grande hauteur
o "f” . Lineaires de voirie adapté & un développement de hatiments plus éleves

Suppuyunt sur les sept hutlments de grande hauteur
identifiés ci-dessous, les linéaires de voirie permettent
un développement adapté d des constructions en R+2+C



Un objectif de 31 logements par hectare

Pour les nouveaux logements en zone UC, une optimisation a respecter

Situation / taille de 'vnité | 500a1000m> | 1000 d 1400 m? 1400 @ 1700 m* Tous les 250m>
fonciere d’origine supplémentaires

UC (terrain nu) 2 log. min 3 log. min 4 log. min + 1 log.

UC (division avec

B — 1log. min 2 log. min 3 log. min +1 log.

Adaptations et cas particuliers :

Pour des sites présentant des contraintes fortes (enclavement, relief, etc.) ou
un fort enjeu patrimonial, une densité inférieure pourra étre acceptée pour
permettre une urbanisation cohérente du site.




Le cceur de bourg, une centralité a préserver

Assurer lo en
au plus pres de ses équipements, services,

commerces
 Permettre de

« |dentifier les sites pour LE N
nord de I'église, un renouvellement de la maison médicale)



\

' Unttissu pavillonnaire qui conserve globalement ses caractéristique

Majoritairement situé
dans les espaces
proches du rivage, ilno
pas vocation a observer
de grandes opérations
de densification, et
renouvellement urbain




UE /les quartiers résidentiels

- Implantations @ I'alignement ou @
3 m minimum* = Idem PLU

- Mitoyenneté sur au moins une en vigueur
Les [oti ts ot résid limite séparative ou a3 m aciliter la lecture
S USSEMENS ELIESENEES - Houteura 7 M aI'égout et 10M et l'application

au faitage™ du réglement

' Place au végétal -
*Sauf contexte existant spécifique
permettant des adaptations...
Maisons et jardins
Ambiance residentielle £| |ezmm FONCTIONS COMPATIBLES AVEC L'HABITAT
Calme = .
o =l A STRUCTURATION DES TISSUS SUR VOIE
Permettre I'évolution et lo = DENSIFICATION

B densification



Lo particularité de la Motte,
i deux pas du bourg et identifié en tant que secteur déja urbanisé




UH / le secteur urbanisé de la Motte

- Implantations u.I .ullgnement oud \dermn PLU
3 m minimum* en vigueur
- Mitoyenneté sur av moins une
Hameau, lotissement et limite séparative ou @3 m Faciliter la lecture

e : Sl et l'application
résidences - Houteurd T M a Fégout dureglement

*Sauf contexte existant spécifique

Maisons et ]urdins permettant des adaptations..
Eléments de patrimoine 2
=S| |e=mm FONCTIONS COMPATIBLES AVEC L'HABITAT
Secteur déjd urbanisé qutitrede = :
la loi littoral S
= [2x] STRUCTURATION DESTISSUS SUR VOIE
S DENSIFICATION




Favoriser lo mutation des zones d'activités... par leur densification
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- Implontations possibles @
'alignement *

Lones d'activités de - Mitoyenneté possible*
'Hermitage, la ville biais et la -~ Hauteur & 12 M a 'égout
ville Billy

*Sous réserve de sécurité..

Paysage « travaillé »

wm, FONCTIONS ARTISANO-

Déplacements spécifiques * " INDUSTRIELLES

+

| INTERFACE ET PAYSAGE

Animation
gl Services spécifiques

Enjeux déterminants



Secteur de I'Hermitage, des équipements et une tertiarisation possible
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UAI / les services publics ov d'intérét collectif

 Equipements scolaires et/ou
Installations de plein air

Installations spécifiques

" Bureaux autorisés a
condition de ne pas étre
situés en rez-de-chaussée
des constructions

A ”
2T SITE D'EQUIPEMENT

+

~_1 ESPACESLIBRES/
| COLLECTIFS
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Conforter le site du barrage
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UP / le secteur des activités portuaires

 Equipements nécessitants o
proximité avec la mer

Installations spécifiques

Chantiers navals

SITE D'EQUIPEMENT ET
FONCTIONS ARTISANALES
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| INTERFACE ET PAYSAGE
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' Conforter le site sportif et ludigue de la ville Billy
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UL / Secteur d vocation de sports et de loisirs

 Equipements @ vocation de
sport et de loisirs

Installations spécifiques

Secteur en évolution

Stationnement

Bl sievqumemen

INTERFACE ET PAYSAGE
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Les zones urbaines,
| entre évolution et préservation

Permettre de QU coup par coup

e Assurerle (résidentiel
[ activités ...)

e (érerles de la commune et

notamment entre I'Hermitage et le bourg
o Veiller au en dehors du bourg
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Zones N : Une simplification pour plus de cohérence et de lisibilité
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Hameau en dehors des Espaces
Proches du Rivage

Eléments de patrimoine

NH / hameau de la Ville Mahé

Evolution des constructions existantes
Extensions et annexes accolées dont |'emprise est
inférieure d 50 m?

Hauteur @ 7 M ou foitage au maximum*

L'emprise au sol des constructions, y compris les annexes,
ne pourra excéder 100m* d’emprise au sol

|e<mmm EVOLUTIONS DE L’EXISTANT

+

VALORISATION DU PATRIMOINE

Enjeux déterminants



NL I secteur de loisirs en milieu naturel

-equipements sportifs et autres équipements
recevant du public
Emprise au soll00m* maximum
Hauteur 7 m au foitage maximum

*Suuf contexte existant spécifique permettant
des adaptations...

Terrains peu artificialisés

Espaces naturels et forestiers la<mm EVOLUTIONS DE LEXISTANT

+

VALORISATION DU PATRIMOINE

Projet d'accrobranche, de jardins
partagés et parcours sportif

Enjeux déterminants



NLT / espaces terrestres et marins remarquables et caractéristiques
T

evolution des constructions existantes si elle ne
porte pas atteinte d la sauvegarde des espaces
naturels remarquables
Objets mobiliers destinés d I'accueil ou I'info du
public si nécessaires (liste du code)

Terrains et milieux naturels et
culturels du territoire

|e=mm EVOLUTIONS DE L'EXISTANT

+

INTERFACE ET PAYSAGE

Corridors et équilibre biologique

Enjeux déterminants



| 0AP « Nature enville »
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« NATURE ENVILLE™
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| Exemples

(st
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roion 02 12 raoners

POURCENTAGE D'OMBRAGE

PLATANE MARRONNIER ERABLE TILLEUL

SOPHORA

S wossowsad

Donner la priorité a la
aariQue | .
ek conservation du sol naturel

Dans ces cas, I'implantation en retrait du
garage, voire de la construction principale
génére un linéaire important en allée
carrossable.

Dans ces cas, I'implantation
minimise le linégire d'allée

Porter une attention particuliere aux acces
automobiles et aux surfaces dédiées au stationnement

Exemples

carrossable.
Limiter les surfaces Travailler sur des matériaux
imperméables perméables/drainants
Trame noire : vers une meilleure
, maintien d'une zone . .
' inconstructible Jperméatle gEStll]n de |'EC|UI[UgE...
+ dans 'emprise du houppier



A [ agricole

~ Philosophie

Constructible pour la sous-
destination « exploitation agricole »

Evolution de 'existant
(extensions des constr. Existantes, travaux
sur I'existant)

T "llllﬂll‘Qll‘
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Pas de changement de destination
d'identifiés

Enjeux déterminants
SN USAGE/ENVIRONNEMENT AGRICOLE




A/ espaces agricoles

o - Dans les Espaces Proches du Rivage, identifiés au réglement
graphique, lo construction de nouveaux bdtiments est interdite.

En dehors des espaces proches du rivage, les bdtiments
agricoles doivent tre situés :

- Soit en continuité des secteurs d’agglomération ou de
village ;

- Soit en discontinuité s’ils sont incompatibles avec le
voisinage des zones habitées.

Terrains et milieux accueillant

des activités agricoles ou foitage max.
Pour les serres, 4 métres max

Constructions nouvelles 10 métres

Eléments de patrimoine

*Sauf contexte existant spécifique
permettant des adaptations..




Les zones naturelles et agricoles,
| assurer le maintien d’un cadre exceptionnel

 Veiller aux etdla

« Permettre, de maniére adaptée et limitée la
[circuits pédestres,
parcours sportif, accrobranche...) ov (jardins

partages...).
et identifier les sites
privilégier a
« Veiller au en espace remarquable



Focus sur les secteurs de projet




4 secteurs de projets spécifiques « a urbaniser »







| AUe /Tissu de densification et d"extension des franges résidentielles

Logements
Opération mixte

f
Maisons et jardins

Calme

Permettre |'évolution et la
densification

|e<mmm  MIXITE D'HABITAT

+

STRUCTURATION DES TISSUS SUR
VOIE DENSIFICATION
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12 logements
minimum, sur 4000m>
de surface

Vocation des espaces

Assurer une répartition équilibrée des typologies
résidentielles sur le secteur et veiller a assurer des
implantations limitant les vis-a-vis

Enjeux paysagers et environnementaux

Préserver les haies et les arbres isoles en veillant au
positionnement des acces et des constructions et recréer un
bocage en s'appuyant notamment le long des axes.
Implantation positionnée a titre indicatif

Rechercher une gestion intégrée des eaux pluviales qui doit
étre traitée en espace non clos (localisation indicative a
confirmer par le projet). Multisites possibles

Acces et desserte de l'opération

Le secteur opérationnel sera desservie par une voie
peu large mais ou le double sens y est possible

La desserte vers l'entrée du secteur opérationnel se

fera par une circulation apaisée (priorité aux piétons
et aux cycles, vitesse limitée...)

Conserver les connexions piétonnes

Assurer une réflexion sur la mutualisation du parking
a minima pour les places visiteurs



Secteur n°2 : Malabry

Principes de circulations en fonction
av bocage et des limites dv site

Scénario 1

Scénario 2 Scénario 2 bis



SCENARIO @ I'étude

Stationnement déporté €
une interface avec I'espace
agricole soignée

55 logements
[maisons individuelles, groupées et
habitat intermédiaire)
avec une part de logements
abordables
et de « baux réels solidaires »

Préservation du bocage,
gestion des eaux pluviales en noves
paysageées,
travail sur 'intégration paysagére

I Lot
Part cessible mais

non constructible”

Voirie
Stationnement ou

Voie piétonne ou
secondaire

Stationnement
déporté

Noue

E§PUCES Verts
e




SCENARIU fl |'étUdE Stationnement dépor.t/é,f&\yne interface avec l'espace agricole soigneée
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AUL / équipements et activités

( vocation de sport et de loisirs

Houteur & 12 M @ I'égout ou @ 'acrotére ou maximum*

Hauteur des bdtiments avec toiture d pente(s) d 15 m maximum

au faitage™

Retrait de 5 m par rapport d 'alignement et des limites
séparatives

50% des surfaces non bdties doivent étre perméables

*par rapport au niveau du terrain naturel pris

au centre de I'emprise de la construction...

88% DEVELOPPEMENT DU POLE DE LOISIRS

+

| INTERFACE ENTREE DE VILLE

Enjeux déterminants




Vocation des espaces

Aménager la zone pour répondre a la demande de
développement d'un secteur de loisirs et d'équipements

Préserver des espaces a dominante naturelle et paysagere en
favorisant un traitement non linéaire et une gestion différenciée
des espaces verts.

Ameénager un espace public qui assure des fonctions paysagére
(espace arboré), hydraulique (gestion des eaux pluviales) et
sociale (espace pique-nique) (localisation indicative a confirmer
par le projet)

Accés et desserte de I'opération

L'entrée du secteur sera desservie par une voie depuis
/ la rue de la Remoue

» Créer des porosités piétonnes permettant une
« traversée et un acces efficace au sein du secteur

‘ Sappuyer du la trame bocagére existante pour
intégrer le stationnement et profiter de l'ombrage
existant

Assurer une réflexion sur la mutualisation du parking

Enjeux paysagers et environnementaux

h Préserver les haies et les arbres isolés en veillant au

positionnement des accés et des constructions et recréer un
. @Q bocage intérieur au secteur en s'appuyant notamment le long
) des axes. Implantation positionnée a titre indicatif

Venir s'appuyer autant que possible sur le bocage existant, en

@ préservant un espace de pleine terre aux pieds des plantes

< 0 suffisant, pour positionner les limites parcelaires, le

stationnement, les cheminements doux. Tout aménagement
privilégiera la préservation des haies quand cela est possible

Rechercher une gestion intégrée des eaux pluviales qui doit
étre traitée en espace non clos (localisation indicative a
confirmer par le projet). Multisites possibles

2

@ s Travailler une lisiére paysagere d'entrée de ville




AUS / équipements en lien avec le pdle scolaire

”

D'EQUIPEMENT DU LIEU

V4

RENFORCER LAVOCATION
ECONOMIQUE

INTERFACE AVEC LA ZONE
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de la Motte

Vocation des espaces
Ameénager la zone a vocation d'équipements sportifs

Préserver des espaces a dominante naturelle et paysagére en
favorisant un traitement non linéaire et une gestion différenciée
des espaces verts.

Aménager un espace public qui assure des fonctions paysagére
(espace arboré), hydraulique (gestion des eaux pluviales) et
sociale (espace pique-nique) (localisation indicative a confirmer
par le projet)

Acces et desserte de l'opération

L'entrée du secteur sera desservie par une voie depuis
l'allée des artisans

Créer des porosités piétonnes permettant une
traversée et un acces efficace au sein du secteur et
assurer une connexion avec le péle scolaire

Enjeux paysagers et environnementaux

Préserver les haies et les arbres isolés en veillant au
positionnement des acceés et des constructions et recréer un
bocage intérieur au secteur en s'appuyant notamment le long
des axes. Implantation positionnée a titre indicatif

Rechercher une gestion intégrée des eaux pluviales qui doit
étre traitée en espace non clos (localisation indicative a
confirmer par le projet). Multisites possibles



Les derniers secteurs de projet en extensions

Assurer une par ces nouvelles
opérations (notamment avec le bail réel solidaire)

e Anticiper en lien avec le college et un
eventuel lycée

Permettre le développement
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Prochain
rendez-vous
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